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Открытый аукцион

на право заключения договоров аренды на недвижимое имущество 

Размещение информации о размещении заказов

на сайте ИФЗ РАН

Москва 2010

Приглашение к участию в открытом аукционе

на право заключения договоров  аренды на нежилые помещения.

Информация о заказчике: Учреждение Российской академии наук Институт физики Земли им.О.Ю.Шмидта РАН (ИФЗ РАН) 

Адрес электронной почты:direction@ifz.ru

Контактный телефон: (495)254-51-03, 254-04-22факс (495) 254-51-03

Контактное лицо: Иванова Инна Николаевна, Щербаков Анатолий Степанович.

На аукцион выставляются нежилые помещения, расположенные по адресу:

1. г. Москва, ул.Большая Грузинская,10

Строение1

Лот №1- помещение V  две комн.- об. пл.-55,6 кв.м.

Лот №2- помещение IV и V три комн. – об. пл.- 87,5 кв.м.

под офис

Начальный (стартовый) минимальный размер  арендной платы в год за 1 кв.м. без учета НДС, коммунальных и эксплуатационных расходов :8 409,00 руб.

Строение2

Лот №3-помещение I одна комн.-43,1 кв.м.

столовая.

Начальный (стартовый) минимальный размер  арендной платы в год за 1 кв.м. без учета НДС, коммунальных и эксплуатационных расходов:6 423,00 руб.

2.Московская область, Щелковский р-он, с.п.Медвежье-Озерское, дер. Долгое Ледово, ул.Академическая.

Лот№4- 14 помещений об. пл. 1010,9 кв.м.- под производство и склад;

Лот№5- 2 помещения об. пл. 160,2 кв.м-под склад;

Лот№6-5 помещений об. пл. 665,7 кв.м- под производство и склад; 

Лот№7- 3 помещения об. пл. 128,5 кв.м. – под склад;

Лот№8- 3 помещения об.пл. 232,5 кв.м. – под склад;

Лот №9- 4 помещения об. пл. 178,7 кв.м.-под склад;

Лот №10- 3 помещения об. пл. 130,3 кв.м.- под офис и склад;

Лот № 11 – 2 помещения об.пл. 135.9 кв.м.- под склад;

Лот № 12- 11 помещений об.пл. 560,6 кв.м.- под производство и склад;

Лот № 13 – 6 помещений об.пл.211,8 кв.м.- под производство и склад.

Начальный (стартовый) минимальный размер  арендной платы ( для Лотов 4-13)в год за 1 кв.м. без учета НДС, коммунальных и  эксплуатационных расходов – 1547,00 руб.

Техническое состояние всех помещений удовлетворительное.

Срок действия договора – 5 лет

Информация об аукционе: Полный пакет  документации об аукционе может быть получен бесплатно, после направления запроса и предъявления доверенности, подтверждающей полномочия представителя, подписанной полномочным лицом претендента по адресу:   г. Москва, ул.Большая Грузинская,10. каб.№105 ,в рабочее время с 12-00 до 17-00 (время московское).

Документация об аукционе размещена на  сайте : www.ifz.ru

Размер платы за предоставление документации: не установлен.

Отказ от аукциона: Учреждение Российской академии наук Институт физики Земли им. О.Ю.Шмидта Ран (ИФЗ РАН) вправе отказаться от проведения аукциона не позднее, чем за три дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на  сайте:www.ifz.ru

Часть 1. Общие условия проведения открытого аукциона 

1. Общие положения

1.1 Настоящая аукционная документация определяет порядок проведения аукциона на право заключения договора аренды объекта недвижимости, в соответствие с Федеральным законом «О защите конкуренции» от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ, Федерального закона «О приватизации государственного и муниципального имущества» от 21 декабря  2001 года № 178-ФЗ, Приказа ФАС от 10 февраля 2010г. № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и(или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса»

1.2 Проводимый в соответствии с настоящими Правилами аукцион является открытым по составу участников и форме подачи предложений.

1.3 Организатор конкурса : Учреждение Российской академии наук Институт   физики Земли им. О.Ю.Шмидта РАН (ИФЗ РАН)

1.4 Право заключения договора аренды передается участнику, предложившему в ходе аукциона наивысший размер месячной арендной платы за объект.

2. Требования к участникам аукциона

2.1
Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения , а также места  происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение  договора.

2.2. Соответствие участников размещения заказа требованиям,   устанавливаемым  в соответствии с законодательством Российской Федерации к лицам, осуществляющим поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг, являющихся предметом торгов;

· Непроведение ликвидации участника размещения заказа - юридического лица и отсутствие решения арбитражного суда о признании участника размещения заказа - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

· Неприостановление деятельности участника размещения заказа в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день подачи заявки на участие в конкурсе или заявки на участие в аукционе;

· Отсутствие у участника размещения заказа задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов участника размещения заказа по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Участник размещения заказа считается соответствующим установленному требованию в случае, если он обжалует наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе на день рассмотрения заявки на участие в конкурсе или заявки на участие в аукционе не принято.

3. Условия допуска к участию в аукционе.

3.1. Заявителем может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора и подавшее заявку на участие в аукционе (далее - заявитель).

3.2. Заявитель не допускается аукционной комиссией к участию  аукционе в случаях:

1) непредставления документов, определенных пунктом  4.2 аукционной документации, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

2) несоответствия требованиям, указанным в пункте 2.2  аукционной документации;

3) несоответствия заявки на участие в  аукционе требованиям документации об аукционе, в том числе наличия в такой заявке предложения о цене договора ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота);

4) подачи заявки на участие в  аукционе заявителем, не являющимся субъектом малого и среднего предпринимательства или организацией, образующей инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, либо не соответствующим требованиям, установленным частями 3 и 5 статьи 14 Федерального закона "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", в случае проведения  аукциона, участниками которого могут являться только субъекты малого и среднего предпринимательства или организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, в соответствии с Федеральным законом "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации";

5) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

6) наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в конкурсе или заявки на участие в аукционе.

3.3. Отказ в допуске к участию в  аукционе по иным основаниям, кроме случаев, указанных в пункте 3.2 настоящей аукционной документации, не допускается.

3.4. В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником конкурса или аукциона в соответствии с пунктом 4.2 настоящей аукционной документации, аукционная комиссия обязана отстранить такого заявителя  от участия в аукционе на любом этапе его проведения.

4. Порядок подачи заявок на участие в аукционе

 4.1. Заявка на участие в аукционе подается в срок и по форме, которые установлены документацией об аукционе. Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

4.2.Заявка на участие в аукционе должна содержать:

1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

4.3. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота).

4.4. Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в извещении о проведении аукциона день рассмотрения заявок на участие в аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок.

4.5. Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется организатором аукциона или специализированной организацией. По требованию заявителя организатор аукциона или специализированная организация выдают расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.

4.6. Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток указанным заявителям в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона.

4.7. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.

4.8. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только в отношении тех лотов, в отношении которых подана только одна заявка или не подано ни одной заявки.

5. Порядок рассмотрения заявок на участие в аукционе

5.1. Аукционная комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным документацией об аукционе, и соответствия заявителей требованиям, установленным пунктами 2.2-2.5 настоящей документации.

5.2. Срок рассмотрения заявок на участие в аукционе не может превышать десяти дней с даты окончания срока подачи заявок.

5.3. В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в аукционе в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки на участие в аукционе такого заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.

5.4. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе аукционной комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе в порядке и по основаниям, предусмотренным пунктом 3.2 настоящей аукционной документации, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе. Протокол ведется аукционной комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами аукционной комиссии в день окончания рассмотрения заявок. Протокол должен содержать сведения о заявителях, решение о допуске заявителя к участию в аукционе и признании его участником аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе с обоснованием такого решения и с указанием положений настоящих Правил, которым не соответствует заявитель, положений документации об аукционе, которым не соответствует его заявка на участие в аукционе, положений такой заявки, не соответствующих требованиям документации об аукционе. Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе размещается организатором аукциона  на  сайте www.ifz.ru Заявителям направляются уведомления о принятых аукционной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона несостоявшимся и рекомендация организатору аукциона заключить договор аренды с единственным участником аукциона  по договорной цене по цене не ниже, чем в отчете об оценке.

5.5. В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только в отношении того лота, решение об отказе в допуске к участию в котором принято относительно всех заявителей, или решение о допуске к участию в котором и признании участником аукциона принято относительно только одного заявителя.

6. Порядок проведения  аукциона

6.1. В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. Организатор аукциона обязан обеспечить участникам аукциона возможность принять участие в аукционе непосредственно или через своих представителей.

6.2. Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов аукционной комиссии и участников аукциона (их представителей).

6.3. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, на "шаг аукциона".

6.4. "Шаг аукциона" устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, аукционист обязан снизить "шаг аукциона" на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота), но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота).

6.5. Аукционист выбирается из числа членов аукционной комиссии путем открытого голосования членов аукционной комиссии большинством голосов.

6.6. Аукцион проводится в следующем порядке:

1) аукционная комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей). В случае проведения аукциона по нескольким лотам аукционная комиссия перед началом каждого лота регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона, подавших заявки в отношении такого лота (их представителей). При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);

2) аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона (лота), номера лота (в случае проведения аукциона по нескольким лотам), предмета договора, начальной (минимальной) цены договора (лота), "шага аукциона", после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора;

3) участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона" в порядке, установленном пунктом 6.4. настоящей аукционной документации, поднимает карточку в случае если он согласен заключить договор по объявленной цене;

4) аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", а также новую цену договора, увеличенную в соответствии с "шагом аукциона" в порядке, установленном пунктом 6.4 настоящей аукционной документации, и "шаг аукциона", в соответствии с которым повышается цена;

5) если после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, участник аукциона, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора аукциона о желании заключить договор (далее - действующий правообладатель), вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

6) если действующий правообладатель воспользовался правом, предусмотренным подпунктом 5 пункта 6.6  настоящей аукционной документации, аукционист вновь предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора, после чего, в случае если такие предложения были сделаны и после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, действующий правообладатель вправе снова заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

7) аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора или после заявления действующего правообладателя о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона (лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора.

6.7. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене договора.

6.8. При проведении аукциона организатор аукциона в обязательном порядке осуществляет аудио- или видеозапись аукциона и ведет протокол аукциона, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени проведения аукциона, об участниках аукциона, о начальной (минимальной) цене договора (цене лота), последнем и предпоследнем предложениях о цене договора, наименовании и месте нахождения (для юридического лица), фамилии, об имени, отчестве, о месте жительства (для физического лица) победителя аукциона и участника, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день проведения аукциона. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остается у организатора аукциона. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе.

6.9. Протокол аукциона размещается на  сайте www.ifz.ru организатором аукциона  в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

6.10. Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона.

6.11. Любой участник аукциона после размещения протокола аукциона вправе направить организатору аукциона в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, запрос о разъяснении результатов аукциона. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме или в форме электронного документа.

6.12. В случае если в аукционе участвовал один участник или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), "шаг аукциона" снижен в соответствии с пунктом 6.4  настоящей аукционной документации до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) цене договора (цене лота) не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора, аукцион признается несостоявшимся. Решение о признании аукциона несостоявшимся принимается в отношении каждого лота отдельно.

7. Заключение договора по результатам аукциона

7.1 Заключение договора осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами.

7.2. В срок, предусмотренный для заключения договора, организатор аукциона обязан отказаться от заключения договора с победителем аукциона,  либо с участником аукциона, с которым заключается такой договор в соответствии с пунктом 7.6  настоящей аукционной документации, в случае установления факта:

1) проведения ликвидации такого участника конкурса - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника конкурса - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

2) приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, предусмотренных пунктом 4.2  настоящей аукционной документации.

7.3. В случае отказа от заключения договора с победителем аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора с участником аукциона, с которым заключается такой договор, аукционной комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, предусмотренных пунктом 7.2 настоящей аукционной документации и являющихся основанием для отказа от заключения договора, составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым организатор аукциона отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.

Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день его составления. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у организатора конкурса.

Указанный протокол размещается организатором аукциона на сайте ИФЗ РАН в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты подписания протокола передает один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор.

7.4. В случае перемены собственника или обладателя имущественного права действие соответствующего договора не прекращается и проведение аукциона не требуется.

7.5. В случае если победитель аукциона или участник аукциона, с предпоследним  предложением  по цене договора, в срок, предусмотренный аукционной документацией, не представил организатору аукциона подписанный договор, а также обеспечение исполнения договора в случае если организатором аукциона такое требование было установлено, победитель аукциона или участник аукциона, сделавшего предпоследнее предложение по цене договора, признается уклонившимся от заключения договора.

7.6. В случае если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора, организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником аукциона, сделавшего предпоследнее предложение по цене договора. Организатор аукциона обязан заключить договор с участником аукциона, с предпоследним  предложением  по цене договора, при отказе от заключения договора с победителем аукциона в случаях, предусмотренных пунктом 7.3 настоящей аукционной документации. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола аукциона передает участнику аукциона, сделавшего предпоследнее предложение по цене договора, один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения условий исполнения договора, предложенных участником аукциона, сделавшего предпоследнее предложение по цене договора  в проект договора, прилагаемый к аукционной документации. Указанный проект договора подписывается участником аукциона, сделавшего предпоследнее предложение по цене договора, в десятидневный срок и представляется организатору аукциона.

При этом заключение договора для участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение по цене договора, является обязательным. В случае уклонения победителя аукциона или участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение по цене договора , от заключения договора задаток внесенный ими не возвращается. В случае уклонения участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение по цене договора, от заключения договора организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае если договор не заключен с победителем аукциона или с участником аукциона, сделавшего предпоследнее предложение по цене договора, аукцион  признается несостоявшимся.

8. Информационная карта 

В Информационной карте аукциона указана конкретная информация и требования, относящиеся к оформлению заявки и применимым правилам проведения аукциона. При возникновении противоречия между положениями, изложенными в предыдущих разделах, и настоящей Информационной картой, применяются положения Информационной карты.

	№

п/пп
	Наименование пункта
	Текст пояснений

	1. 
	Владелец имущества 
	Учреждение Российской академии наук Институт физики Земли им. О.Ю.Шмидта Ран (ИФЗ РАН)на праве оперативного управления

	2. 1
	Наименование организатора, контактная информация
	Учреждение Российской академии наук Институт физики Земли им. О.Ю.Шмидта Ран (ИФЗ РАН)

г. Москва, ул.Большая Грузинская.10

Адрес электронной почты:direction@ifz.ru 

Контактный телефон: (495) 254-04-22,(495) 254-51-03 

Контактное лицо: Щербаков Анатолий Степанович

Иванова Инна Николаевна



	3. 
	Форма торгов
	Открытый аукцион

	4. 2
	Предмет открытого аукциона
	Право заключения договоров  аренды на недвижимое имущество, расположенное по адресу:

1. г. Москва, ул.Большая Грузинская,10

Строение 1

Лот №1- помещение V  две комн.- общей площ.-55,6 кв.м.

Лот №2- помещение V три комн. – общей площ.- 87,5 кв.м.

под офис

Начальный (стартовый) минимальный размер  арендной платы в год за 1 кв.м. без учета НДС,  коммунальных и эксплуатационных расходов:

8 409,00 руб.

Строение 2

Лот №3-помещение I одна комн-43,1 кв.м.

столовая.

Начальный (стартовый) минимальный размер  арендной платы в год за 1 кв.м. без учета НДС, коммунальных и  эксплуатационных расходов: 6 423,00 руб.

По адресу:

2.Московская область, Щелковский р-он, с.п.Медвежье-Озерское, дер. Долгое Ледово, ул.Академическая.

Лот№4- 14 помещений об. пл. 1010,9 кв.м.- под производство и склад;

Лот№5- 2 помещения об. пл. 160,2 кв.м-под склад;

Лот№6- 5 помещений об. пл. 665,7 кв.м- под производство и склад; 

Лот№7- 3 помещения об. пл. 128,5 кв.м. – под склад;

Лот№8- 3 помещения об.пл. 232,5 кв.м. – под склад;

Лот№9- 4 помещения об. пл. 178,7 кв.м.-под склад;

Лот№10- 3 помещения об. пл. 130,3 кв.м.- под офис и склад;

Лот№11 – 2 помещения об.пл. 135.9 кв.м.- под склад;

Лот№12- 11 помещений об.пл. 560,6 кв.м.- под производство и склад;

Лот№13 – 6 помещений об.пл.211,8 кв.м.- под производство и склад.

Начальный (стартовый) минимальный размер  арендной платы в год за 1 кв.м. без учета НДС и коммунальных, эксплуатационных расходов- 1 547,00 руб.

Техническое состояние всех помещений удовлетворительное.



	5. 3
	Местонахождение объекта
	1.г.Москва, ул.Большая Грузинская.10

2.Московская обл. Щелковский р-он, с.п. Медвежье-Озерский, дер.Долгое Ледово, ул. Академическая.

	6. 
	Характеристика объекта
	Нежилые помещения. Техническое состояние всех помещений – удовлетворительное.



	7. 
	Срок действия договора аренды
	5 лет

	8. 4
	Начальный (стартовый) размер арендной платы 
	Начальный (минимальный)  размер арендной платы в год за 1 кв.м.   без учета НДС, коммунальных и эксплуатационных расходов составляет – 

для лотов № 1-2 – 8 409,00 руб.

для лотов № 3-  6 423,00 руб.

для лотов № 4-13- 1547 ,00 руб.



	9. 
	Порядок пересмотра цены договора
	Арендодатель вправе в одностороннем порядке производить перерасчет арендной платы при изменении  рыночной ставки арендной платы по месту нахождения Имущества – на основании Отчета об оценке,  выполненного независимым оценщиком в соответствии с законодательством об оценочной деятельности в Российской Федерации. 

	10. 
	Условия и сроки арендных платежей


	Безналичный расчет. Валюта РФ. Ежемесячно до 05 числа текущего месяца.



	11. 
	Порядок, место, дата  начала и дата и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе
	г. Москва, ул. Большая Грузинская,10, каб.105 , в рабочие дни с 11-00 час.до 17-00 час.( время московское) с 05 мая  2010г. по 06 июня 2010г.  



	12. 
	Место, день и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе
	г. Москва, ул. Большая Грузинская,10, комн. 105.

07 июня 2010г.10час.00 мин.



	13. 
	Место и порядок предоставления документации об аукционе, официальный сайт на котором она размещена
	Полный пакет документации об аукционе может быть получен бесплатно, на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, в течение двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления предоставляет такому лицу аукционную документацию по адресу: г. Москва, ул. Большая Грузинская,10, комн. 105 в рабочие дни  с 11-00 час до 17-00(время московское).

Документация об аукционе размещена на  сайте   ИФЗ РАН: www.ifz.ru

При скачивании участником размещения заказа документации об аукционе и (или) иной информации, относящейся к размещению муниципального заказа: Учреждение Российской академии наук Институт физики Земли им. О.Ю.Шмидта Ран (ИФЗ РАН) не несет ответственности за возможные технические ошибки при скачивании.

Обращаем Ваше внимание на то, что Участники размещения заказа, скачавшие комплект документации об аукционе на  сайте www.ifz.ru, должны самостоятельно отслеживать появление на  сайте разъяснений, изменений документации об аукционе. Организатор торгов не несет обязательств или ответственности в случае неполучения такими участниками размещения заказа

 разъяснений, изменений к документации об аукционе.



	14. 
	Требования к участникам размещения заказа
	Участник открытого аукциона должен удовлетворять требованиям:

-
соответствие участников размещения заказа требованиям, предъявляемым законодательством Российской Федерации к лицам, осуществляющим поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг, являющихся предметом торгов;

-
не проведение ликвидации участника  размещения заказа – юридического лица и отсутствие решения арбитражного суда о признании участника размещения заказа – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства; 

-не приостановление деятельности участника размещение заказа в порядке, предусмотренным Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе или заявки на участие в аукционе;

- отсутствие у участника размещения заказа задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов участника размещения заказа по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Участник размещения заказа считается соответствующим установленному требованию в случае, если он обжалует наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе на день рассмотрения заявки на участие в аукционе или заявки на участие в аукционе не принято.

-отсутствие в реестре недобросовестных поставщиков.

	15. 
	Порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе
	Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на аукционе 

	16. 
	Формы, порядок, дата начала и окончания предоставления участникам аукциона разъяснений положений документации об аукционе
	Датой начала срока предоставления разъяснений участникам аукциона является дата размещения документации об аукционе на  сайте ИФЗ РАН и в печатном издании. –  05 мая 2010 г.

 Окончание предоставления разъяснений за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе – 03 июня  2010г.



	17. 
	Требования к оформлению заявок на участие в аукционе
	Участник размещения заказа подает заявку на участие в аукционе в письменной форме,  в соответствии с указаниями, изложенными в Информационной карте открытого аукциона по форме - Приложение 2  к документации об аукционе. Все листы заявки на участие в аукционе, все листы тома заявки на участие в аукционе должны быть прошиты и пронумерованы. Заявка на участие в аукционе и том заявки на участие в аукционе должны содержать опись входящих в ее состав документов, быть скреплены печатью участника размещения заказа (для юридических лиц) и подписаны участником размещения заказа или лицом, уполномоченным таким участником размещения заказа. Соблюдение участником размещения заказа указанных требований означает, что все документы и сведения, входящие в состав заявки на участие в аукционе и тома заявки на участие в аукционе, поданы от имени участника размещения заказа, а также подтверждает подлинность и достоверность представленных в составе заявки на участие в аукционе и тома заявки на участие в аукционе документов и сведений.

	18. 
	Документы, входящие в состав заявки на участие в аукционе
	Заявка на участие в аукционе, которую представляет Участник торгов в соответствии с настоящей Инструкцией, должна включать в себя следующее:

1. Сведения и документы об участнике размещения заказа, подавшем такую заявку:

1.1. Сведения (Анкету) участника (по форме Приложения 3):фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилию, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

1.2.  полученную не ранее чем за шесть месяцев до дня размещения на официальном сайте извещения о проведении открытого аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридического лица), полученную не ранее чем за шесть месяцев до дня размещения на официальном сайте извещения о проведении открытого аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуального предпринимателя), копии документов, удостоверяющих личность (для иного физического лица), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц) полученные не ранее чем за шесть месяцев до дня размещения на официальном сайте извещения о проведении открытого аукциона;

1.3.  документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени участника размещения заказа - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени участника размещения заказа без доверенности (далее для целей настоящей главы - руководитель). В случае, если от имени участника размещения заказа действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени участника размещения заказа ( по форме 4.), заверенную печатью участника размещения заказа (для юридических лиц) и подписанную руководителем участника размещения заказа или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае, если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем участника размещения заказа, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

1.4. копии учредительных документов участника размещения заказа (для юридических лиц);

1.5. решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для участника размещения заказа поставка товаров, являющихся предметом контракта, или внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в аукционе, обеспечения исполнения контракта является крупной сделкой;

1.6. заявление  об отсутствии решения о ликвидации заявителя  - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.



	19. 
	Величина повышения начальной цены "шаг аукциона"
	5 % от минимального размера  арендной платы за 1 кв.м. в год   

	21
	Дата, время, место и порядок проведения аукциона


	г. Москва, ул. Большая Грузинская,10, конференц-зал  (третий этаж)

  г. Москва, ул. Большая Грузинская,10, комн. 105,

08 июня 2010г.  11час.00 мин.

Порядок проведения аукциона в разделе 6 аукционной документации

	23
	Срок заключения контракта, изменение условий контракта
	В течении 5 дней с даты подведения итогов аукциона.

Изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается

	24
	Дата, время, график проведения осмотра имущества, права на которое передаются по договору
	        12 мая 2010г.-11-00 час.

19 мая 2010г. -11-00 час.

26 мая 2010г. – 11-00 час.

02 июня 2010г.- 11-00 час.



	25
	Порядок определения победителя
	Право на заключение договора аренды принадлежит участнику, который предложит в ходе аукциона наиболее высокую ставку арендной платы.


Условия аукциона, порядок  и условия заключения  договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.

9. Формы документов, представляемых претендентами для участия в аукционе

Приложение 1

Опись документов,

представленных на участие в открытом аукционе на право заключения договора аренды объекта  недвижимости

Настоящим ______________________________________________________ - подтверждает, что для  

                                    (наименование участника размещения заказа)

участия в открытом аукционе на право заключения договора аренды на «________________________________________», направляются нижеперечисленные документы.

(наименование предмета контракта)

	№№ п\п
	Наименование
	Кол-во

страниц

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


Должность

Фамилия, имя, отчество

Подпись

Печать

Приложение 2

Форма заявки на участие в аукционе

Дата, исх.№

Директору ИФЗ РАН- организатору торгов

г. Москва, ул. Большая Грузинская,10. _____________________________________

_____________________________________

от ___________________________________

(Ф.И.О. претендента - физического лица либо полное наименование претендента - юридического лица)

ЗАЯВКА

на участие в открытом аукционе 

на право заключения договора аренды объекта недвижимости, находящегося в оперативном управлении у  Учреждения Российской академии наук Института физики Земли им. О.Ю.Шмидта Ран (ИФЗ РАН)

Наименование заявителя_________________________________________

__________________________________________________________________  

Изучив документацию об организации и проведении открытого аукциона на право заключения договора аренды нежилого помещения, находящегося по адресу :___

__________________________________________________________________

(указать сведения, индивидуализирующие объект аренды,

просит принять документы для участия в аукционе на право заключения договора аренды нежилого помещения, находящегося по адресу :_____________________

Наименование заявителя_________________________________________

__________________________________________________________________  согласен заключить  договор  аренды    в  соответствии  с формой  договора  аренды  , приведенной в аукционной документации с обязательным  включением  в него условий указанных  в информационном сообщении о проведении аукциона.

Реквизиты заявителя:

Юр. адрес:

Местонахождение: _________________________________________________________________

(для юридических лиц)

Адрес регистрации: 

_________________________________________________________________

 (для физических лиц)

Адрес фактического проживания: 

_________________________________________________________________

(для физических лиц)

Банковские реквизиты: 

ИНН __________________, р/с ______________________________________

в _______________________________________________________________,

к/с _______________________________БИК___________________________

Заявитель_________________________________________________________

       (подпись и Ф.И.О. лица, уполномоченного претендентом -

   юридическим лицом на подписание и подачу от имени претендента -

           юридического лица заявки на участие в аукционе

         реквизиты документа, подтверждающие его полномочия,

    либо подпись и Ф.И.О. претендента - физического лица или его

    представителя, реквизиты документа, подтверждающие полномочия

            представителя претендента - физического лица)

М.П.

Приложение 3

Анкета участника размещения заказа


Для юридического лица:

	1. Фирменное  наименование организации :

(на основании Учредительных документов установленной формы (устав, положение, учредительный договор), свидетельства о государственной регистрации, свидетельства о внесении записи в единый государственный реестр юридических лиц)
	

	2. Сведения об организационно-правовой форме
	

	3. Место нахождения участника
	

	
	

	4. Почтовый адрес участника (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физических лиц)
	

	5. Контактный телефон
	


Для физического лица:

	1.1 Фамилия, имя, отчество 
	

	1.2. Паспортные данные 
	

	1.3 Сведения о месте жительства 
	

	1.4  Контактный телефон
	


Мы, нижеподписавшиеся, заверяем правильность всех данных, указанных в анкете.

В подтверждение вышеприведенных данных к анкете прикладываются следующие документы:

1. _____________ (название документа) ___________ (количество страниц в документе);

2. _____________ (название документа) ___________ (количество страниц в документе);

…………………………………………………………………………………………..................................

      n. ______________ (название документа) ____________ (количество страниц в документе).

Руководитель организации ___________________________
_________________________

М.П.




подпись 




Фамилия И.О.

Главный бухгалтер организации ______________________
_________________________







подпись 




Фамилия И.О.

Приложение 4

Дата, исх. номер

ДОВЕРЕННОСТЬ  № ____

г. Москва  __________________________________________________________________________

(прописью число, месяц и год выдачи доверенности)

Юридическое лицо – участник размещения заказа:

________________________________________________________________________________

(наименование юридического лица)

доверяет ________________________________________________________________________

(фамилия, имя, отчество, должность)

паспорт серии ______ №_________ выдан ________________________  «____» ____________

представлять интересы 

____________________________________________________________

(наименование организации)

на аукционе, проводимом : Учреждением Российской академии наук Институтом физики Земли им. О.Ю.Шмидта Ран (ИФЗ РАН)

В целях выполнения данного поручения он уполномочен представлять аукционной комиссии необходимые документы, подписывать и получать от имени организации - доверителя все документы, связанные с его выполнением.

Подпись _________________________________       _____________________________удостоверяем.




(Ф.И.О. удостоверяемого)                                                     (Подпись удостоверяемого)

Доверенность действительна  по  «____»  ____________________ _____ г.

Руководитель организации  ________________________ ( ___________________ )

       (Ф.И.О.)

М.П.

Главный бухгалтер  _______________________________ ( ___________________ )

 (Ф.И.О.)

	СОГЛАСОВАНО

Росимущество

___________________________

                           М.П.

"____"________________200_ г. 


	УТВЕРЖДАЮ 

Российская академия наук

)

   _________________________

                              М.П.

"____"________________200_ г. 



	
	


Проект Договора  аренды №_____

недвижимого имущества, находящегося в федеральной собственности

город  Москва                           

   «_____»___________________г.

Учреждение Российской академии наук Институт физики Земли им . О.Ю.Шмидта РАН в лице  директора Александра Олеговича Глико,

действующего на основании Устава именуемый в дальнейшем «Арендодатель» с одной стороны, и ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________в лице руководителя______________________, действующего  на основании __________________________, именуемое (ый) в дальнейшем "Арендатор", с другой стороны, заключили настоящий Договор о следующем:

1. Предмет Договора

1.1.Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду за плату во временное  пользование  имущество (нежилое  помещение, здание, сооружение) (далее – Имущество) общей площадью ___________кв.м., расположенное по адресу: 

                 (указать по документам кадастрового учета точный адрес, этаж, номер помещения, номер комнаты) 

реестровый номер (РНФИ)___________________________________________





     (указать реестровый номер объекта федерального имущества, учтенного в реестре федерального имущества), 

для использования (в каких целях) __________________________________________________________________

Характеристики передаваемого в аренду Имущества указаны в документах кадастрового  учета_________ от "___"________________ г., являющихся неотъемлемой частью настоящего Договора. 

Поэтажный план, перечень сдаваемого в аренду Имущества приведены в приложениях к настоящему Договору и являются его неотъемлемой частью.

1.2. Передаваемое в аренду Имущество находится в собственности Российской Федерации и закреплено на праве хозяйственного ведения/оперативного управления за Арендодателем.

       Кадастровый номер земельного участка __если з/у поставлен на учет_________________. 

2. Срок действия Договора


2.1. Срок действия  настоящего Договора  устанавливается с "___"__________________ г. по  "___"______________________ г. 

 
Настоящий Договор заключен на основании решения Российской академии наук от «__» _______ г. и подлежит утверждению Российской академией наук и согласованию с представителем собственника Имущества – Росимуществом (центральным аппаратом или соответствующим территориальным органом Росимущества).


2.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

3. Порядок передачи имущества

3.1.Передача помещений Арендатору производится в течение 3 дней с даты подписания Договора Сторонами по Акту приема-передачи, являющемуся неотъемлемой частью настоящего Договора. 

3.2.По окончании Договора аренды или досрочном расторжении Договора Арендатор передает Имущество Арендодателю в исправном состоянии по Акту приема-передачи свободным от своего имущества и каких-либо обременений. 

Все произведенные в арендуемом Имуществе неотделимые улучшения, составляющие принадлежность Имущества и неотделимые без вреда для его конструкций, подлежат передаче Арендодателю.

Неотделимые улучшения Имущества производятся Арендатором только на основании письменного разрешения Арендодателя. Стоимость произведенных улучшений по окончании срока аренды не возмещается.

4. Права и обязанности сторон

4.1. Права и обязанности Арендодателя.

4.1.1.Арендодатель обязан производить капитальный ремонт нежилых помещений, занимаемых Арендатором, связанный с общим капитальным ремонтом недвижимости.

4.1.2.В случае аварий, происшедших не по вине Арендатора, Арендодатель обязан немедленно принимать все необходимые меры к их устранению.

4.1.3.Арендодатель (его полномочные представители), а также представители собственника имущества  (РАН и Росимушество) вправе осуществлять проверки порядка использования переданного в аренду федерального Имущества, в том числе, путем осмотра Имущества в соответствии с настоящим Договором и законодательством Российской Федерации.

Осмотр может производиться в течение рабочего дня в любое время.

4.1.4. Арендодатель вправе в одностороннем порядке производить перерасчет арендной платы при изменении  рыночной ставки арендной платы по месту нахождения Имущества – на основании Отчета об оценке,  выполненного независимым оценщиком в соответствии с законодательством об оценочной деятельности в Российской Федерации. 

Об изменении размера арендной платы Арендодатель уведомляет Арендатора в срок не позднее 1 месяца до даты предстоящего изменения арендной платы. 

Дополнительное соглашение к Договору вступает в силу с момента государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 

4.2.Права и обязанности Арендатора:

4.2.1.Арендатор обязан использовать арендуемое Имущество исключительно по прямому назначению, указанному в п.1.1. настоящего Договора.

       4.2.2. Арендатор обязан вносить арендную плату в установленные Договором сроки. 

   4.2.3. Арендатор обязан  допускать специалистов Арендодателя к арендуемому Имуществу для технического обслуживания инженерных сетей и коммуникаций, связанного с общей эксплуатацией Имущества (здания, помещения, сооружения).

4.2.4. Арендатор обязан при наличии в помещении инженерных коммуникаций в случае возникновения аварийных ситуаций допустить в помещение работников ремонтно-эксплуатационной организации и аварийно-технических служб.

4.2.5.Арендатор обязан допускать в арендуемые объекты недвижимости представителей Арендодателя и Росимущества (центрального аппарата или  соответствующего территориального управления Росимущества) с целью проверки соблюдения порядка использования Имущества в соответствии с настоящим Договором и законодательством Российской Федерации. Осмотр может производиться в течение рабочего дня в любое время.

4.2.6.Арендатор обязан содержать арендуемое Имущество в полной исправности (производить текущий ремонт) и соответствующем санитарном состоянии, как помещения, так и прилегающую территорию в радиусе 50 метров. 

Арендатор не вправе производить какие-либо капитальные (в т.ч. затрагивающие несущие конструкции Имущества), перепланировки и переоборудование Имущества, связанные с деятельностью Арендатора и изменяющие функциональное назначение Имущества, без письменного разрешения Арендодателя и соответствующих государственных органов.

В случае обнаружения Арендодателем самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид арендуемых помещений, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а помещение приведено в первоначальное состояние за его счет в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя.

4.2.7.Арендатор обязан соблюдать все требования законодательства Российской Федерации в отношении:

а) охраны окружающей среды;

б) санитарных норм;

в) пожарной безопасности;

4.2.8. Арендатор в течение 15 дней с момента передачи ему помещений обязан застраховать в пользу Арендодателя арендуемое Имущество на весь срок действия договора аренды от рисков, наступление которых может привести к невозможности использования этих помещений по их прямому назначению или ухудшению их состояния. Копия договора о страховании и страховой полис должны быть представлены Арендодателю в течение ___дней с даты оформления страхового полиса. 

4.2.9.Арендатор обязан не позднее, чем за один месяц письменно сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении арендуемого объекта недвижимости, как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном освобождении, и сдать Имущество Арендодателю по акту в исправном состоянии с учетом нормального износа.

4.2.10. Арендатор не имеет преимущественного перед другими лицами права на заключение договора аренды на новый срок и на новых условиях.

4.2.11.Арендатор обязан в случае принятия решения уполномоченными органами о реконструкции или сносе арендуемого объекта недвижимости освободить арендуемое Имущество в течение трех месяцев после получения уведомления об этом от Арендодателя.

5. Платежи и расчеты по Договору

5.1.Арендная плата за пользование Имуществом устанавливается  в размере ______________________ руб. за 1 кв. метр в год (без НДС и коммунальных платежей) на основании Протокола конкурсной комиссии по выбору арендатора от ______________________ и Отчета об оценке №_____________от________________,
выполненного ________________.

 5.2. Арендная плата вносится Арендатором, ежемесячно, не позднее 5-го числа текущего месяца. Обязанность Арендатора по оплате арендных платежей возникает со дня подписания сторонами Акта приема-передачи Имущества.

        5.3. Арендатор оплачивает коммунальные и эксплутационные услуги по отдельному  соглашению с Арендодателем.
        

        5.4. Арендатор за свой счет несет расходы по страхованию арендуемого Имущества.

        5.5. Арендатор предоставляет Арендодателю копии всех платежных документов по настоящему Договору, подтверждающих перечисление платежей, установленных настоящим Договором и последующими изменениями и дополнениями к нему.

6. Ответственность сторон

6.1. В   случае   несоблюдения   Арендатором порядка и срока внесения   арендной платы   по    настоящему   Договору  Арендатор выплачивает Арендодателю пеню из расчета учетной ставки рефинансирования от просроченной суммы за каждый день просрочки.

6.2. В случае несоблюдения Арендатором порядка и срока передачи Имущества Арендодателю по истечении срока действия настоящего Договора или досрочном его  расторжении, Арендатор уплачивает Арендодателю арендную плату за все время задержки, а также штраф в размере 10% от вышеуказанной суммы арендной платы.

6.3. Если при наступлении страхового случая по договору страхования, заключенному в соответствии с п. 4.2.8 Договора, выплаченное страховое возмещение не покрывает реальный ущерб, причиненный имуществу, Арендатор обязан в течение десяти дней со дня получения страхового возмещения возместить разницу между реальным ущербом и полученным страховым возмещением.

6.4.Уплата процентов  и штрафов, установленных настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения обязательств по Договору.

6.5. Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в аренду Имущества, которые были им оговорены при заключении Договора аренды или были заранее известны Арендатору либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Имущества или проверки его исправности при заключении договора или передаче Имущества в аренду.

7. Досрочное расторжение Договора аренды

7.1. Арендодатель вправе в одностороннем порядке расторгнуть настоящий Договор  в следующих случаях:

7.1.1.При невнесении  Арендатором арендных платежей более чем два раза подряд;

7.1.2. При не обеспечении Арендатором в течение двух рабочих дней беспрепятственного доступа представителей Арендодателя и  (или) Росимущества (центрального аппарата или  территориального органа Росимущества) к арендуемому Имуществу для его осмотра и проверки соблюдения условий Договора;

7.1.3. В случае использования арендованного имущества не в соответствии с условиями настоящего Договора; 

7.1.4. Если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние арендуемого Имущества.

7.2. Арендодатель письменно извещает Арендатора о расторжении Договора по основаниям, предусмотренным п. 7.1. настоящего Договора. Арендатор обязан освободить арендуемые помещения в срок не позднее 2-х недель со дня получения письменного уведомления Арендодателя.   

        7.3. Арендатор вправе  в одностороннем порядке расторгнуть настоящий Договор в случаях:

        7.3.1. Несогласия с изменением арендной платы, произведенной Арендодателем в соответствии с п.4.1.4. настоящего Договора; 

        7.4. Арендатор письменно извещает Арендодателя о предстоящем расторжении Договора не менее чем за  2 недели до даты предстоящего освобождения помещений. 


8. Прочие условия

8.1. Настоящий Договор заключен в 5-ти экземплярах  (соответствующим образом прошитый, пронумерованный с приложениями, заверенный подписью и печатью Арендодателя): один хранится у Арендатора, один - у Арендодателя, один - в Росимуществе (центральном аппарате или  территориальном органе  Росимущества), один – для государственной регистрации договора.

 8.2. В соответствии с п.2 ст. 425 ГК РФ условия договора применяются к отношениям сторон, возникшим до его заключения, с того момента, когда арендатор фактически начал пользоваться арендованным помещением.

8.3. При изменении местонахождения и банковских реквизитов, стороны обязаны уведомить об этом друг друга в письменном виде заказными отправлениями.

8.4. При возникновении споров по настоящему Договору стороны предпримут усилия к их устранению путем переговоров, а при не достижении согласия - передаются на рассмотрение в арбитражный суд в соответствии с действующим законодательством.

8.5. Регистрация и расторжение Договора аренды по окончании срока действия Договора аренды в Управлении Регистрационной службы по месту нахождения объекта аренды и также расходы, связанные с государственной регистрацией настоящего Договора, изменений и дополнений к нему, несет Арендатор.

К Договору аренды прилагаются:

Кадастровый паспорт помещений (приложение № 1);

поэтажный план помещений (Приложение №2);

перечень передаваемых в аренду помещений и их характеристика (Приложение №3).

Сводная таблица арендной платы (Приложение №4).

Данные Приложения являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

9. Местонахождения и банковские реквизиты  сторон

Арендодатель: 

Адрес: ____________________________________________________________

Телефон ________________________________ телефакс  _________________

Идентификационный номер налогоплательщика __________________________________________________________________

 Реквизиты для оплаты арендной платы

Реквизиты для оплаты НДС

Реквизиты для оплаты пеней и штрафов

Арендатор – наименование юридического лица

Адрес: ____________________________________________________________

__________________________________________________________________

Телефон ________________________________ телефакс  

Расчетный счет №________________________________________________________________

__________________________________________________________________

Идентификационный номер налогоплательщика __________________________________________________________________

АРЕНДАТОР                                                                          АРЕНДОДАТЕЛЬ

__________________________



_____________________                                       

М.П.                                                                                      М.П.


Приложение №3 

                                                                                   к Договору аренды

                                                                                    №__________ от __________

Характеристика передаваемых в аренду помещений.

1. Характеристика помещений (Указать его тип: офисное, складское, производственное и т.д.)_______________________________________________

2. Общее количество этажей в здании_________________________________

3. Этаж сдаваемого помещения______________________________________

4. Наличие отдельного входа и их количесво___________________________

5. Местонахождение и размещение (отдельное здание, помещение внутри дома, номера комнат, офисов, и  т.д. ________________________________

6. Техническое состояние помещений _______________________________________________________________

7. Оснащенность помещений (вода, тепло, свет, телефон и т.д.)

__________________________________________________________________

7.   Иные характеристики  ___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Арендодатель:                                                                Арендатор:

Приложение №4










к Договору аренды  

№______от    ___________

Сводная таблица арендных платежей

	цель 

использования
	   Площадь

 помещения 

     кв.м.         
	 Стоимость

1кв.м.,в год

      (руб.)       
	   Общая

 стоимость

 в месяц

     (руб.)       


	  Общая

стоимость

в квартал

     (руб.)
	              Общая

       стоимость в год

                 (руб.)

	
	
	
	
	
	      без           

      НДС                    
	  С учетом 

      НДС

	 
	  
	     
	
	 
	   
	  


АРЕНДОДАТЕЛЬ





АРЕНДАТОР

АКТ

приема-передачи помещений

г. Москва                                                                                     «_______ » ________ 2010   г.

          Учреждение Российской академии наук Институт физики Земли им. О.Ю.Шмидта (ИФЗ РАН) в лице  директора Александра Олеговича Глико, действующего на основании Устава, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны и _________________________ ,в лице _____________________________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, составили настоящий акт в том, что:

1.В соответствии с   Договором аренды № ___от __________.  «Арендодатель» сдал, а «Арендатор»  принял, нежилые помещения находящиеся _______________________________________________________, расположенные по адресу: Московская область, Щелковский район, с.п. Медвежье-Озерское, дер.Долгое Ледово, ул. Академическая, научно-экспедиционная база ИФЗ РАН, согласно плану, прилагаемому к настоящему Договору.

2.На момент сдачи, несущие и ограждающие конструкции здания находятся в хорошем состоянии.

3.Настоящий Акт является неотъемлемой частью к Договору аренды ​№ ______ от ____________.

АРЕНДАТОР: 





АРЕНДОДАТЕЛЬ:

